DIPUTACION PERMANENTE

GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

HONORABLE ASAMBLEA LEGISLATIVA:

La Diputacion Permanente de la LXI Legislatura Constitucional del Estado que funge
durante el presente receso de la ley recibid, para estudio y dictamen, la Propuesta de
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran de base para
el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio
fiscal del afio 2013, promovida por el Ayuntamiento del Municipio de Victoria,

Tamaulipas.

Al efecto quienes integramos la Diputacién Permanente en ejercicio de las facultades
conferidas a este O6rgano congresional por los articulos 61 y 62, fraccion Il de la
Constitucion Politica del Estado; 46 parrafo 1, 53 péarrafo 1y 2, 56 parrafo 2, 58 y 95
parrafos 1, 2, 3y 4 de la Ley sobre la Organizacién y Funcionamiento Internos del
Congreso del Estado, procedimos al estudio de la Iniciativa de referencia a fin de

emitir nuestra opinion a traves del siguiente:
DICTAMEN
I. Antecedentes.
La propuesta de referencia fue recibida en sesion de la Diputacion Permanente

celebrada el dia 19 de septiembre del afio en curso, determinandose proceder a su

andlisis y elaboracién del Dictamen correspondiente.



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

[I. Competencia.

Este Poder Legislativo local es competente para conocer y resolver en definitiva el
presente asunto, con base en lo dispuesto por el articulo 58 fraccion | de la
Constitucién Politica local, que le otorga facultades al Congreso del Estado, para
expedir, reformar y derogar las leyes y Decretos que regulan el ejercicio del poder

publico.

Asi también, cabe sefialar que esta Diputacidbn Permanente tiene atribuciones para
dictaminar sobre los asuntos que admita durante los periodos de receso, exceptuando
aquellos inherentes a la Comision Instructora o a las Comisiones Especiales, asi como
tampoco los relacionados con reformas a la Constitucion Politica local, segun lo
dispuesto por los articulos 62 fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado y 56 de

la Ley sobre la Organizacién y Funcionamiento Internos del Congreso del Estado.
[ll. Objeto de la accion legislativa.

La accion legislativa en estudio tiene como propdésito expedir las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal del afo
2013.

En efecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 fraccion IX de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas, es facultad y obligacion del Ayuntamiento del
Municipio de Victoria, proponer al Congreso del Estado, las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones, lo cual por entrafiar situaciones juridicas para los

propietarios y detentadores de predios en la jurisdiccion territorial del municipio citado,
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se presenta a través de una propuesta que por su naturaleza, en virtud de preveer
situaciones juridicas para determinadas personas, es sujeta al tramite legislativo
ordinario de una Iniciativa de Decreto para los efectos parlamentarios

correspondientes.
IV. Analisis del contenido de la Propuesta.

En principio, es menester destacar que en uso de la facultad que le confieren los
articulos 115 fraccion 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
64 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas, y 15 fraccion IX de
la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, el Ayuntamiento del Municipio de
Victoria, Tamaulipas, mediante Oficio nimero SA427/2012 de fecha 7 de septiembre
del afio en curso, presentd la Iniciativa de Decreto mediante el cual se expide las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran de base para
el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio
fiscal del afio 2013.

Asimismo, el Ayuntamiento de referencia, con fundamento en el citado precepto
constitucional fracciones Il parrafo primero y, IV parrafo tercero, asi como en el
correlativo articulo 133 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Tamaulipas, acordd la citada propuesta de tablas de valores unitarios de suelo y

construcciones.

En ese mismo contexto, los articulos 49 fraccion Il y 107 del Codigo Municipal, asi
como los articulos 15, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82 y 83 de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas, constituyen el marco legal al que se

circunscriben las facultades de los Ayuntamientos para iniciar decretos, el
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establecimiento de la base del impuesto sobre la propiedad urbana, suburbana y
ristica, que sera el valor catastral que resulte de la aplicacién de las Tablas de
Valores, asi como las competencias en materia catastral para los Ayuntamientos del
Estado respectivamente. En este Gltimo dispositivo legal citado, se explica el sistema
de valuacion y lineas de trabajo que deberan seguir las autoridades en la materia, asi
como los procedimientos para la formulacion, establecimiento y actualizacion de los
valores unitarios de suelo y construcciones y los factores y coeficientes de demérito o
incremento y que sirven de base para la determinacion del valor catastral de los

predios ubicados en su jurisdiccion territorial.

Ahora bien, el valor catastral, observado desde la perspectiva del caracter general de
la ley que lo regula, cumple una funcién plural, ya que dentro de ella se contienen
aspectos tan diversos como la elaboracién de planes y proyectos socioeconémicos, y
la determinacion de bases para calcular las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria, fraccionamiento de ésta, division, consolidacion, traslacion, mejora y las
que tengan como propésito el cambio del valor de los inmuebles. De ahi que el valor
catastral sirva como referencia para la determinacién del impuesto sobre la propiedad
urbana, suburbana y rastica, que constituye una importante fuente de ingresos para
los municipios y que les permite contar con recursos econdémicos para solventar los

gastos propios de su gestion administrativa.

El presente estudio y andlisis de la propuesta de tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones para el ejercicio fiscal del afio 2013, planteado por el Ayuntamiento
multicitado, implica el despliegue de una de las fases que conforman el proceso
legislativo ordinario en el Estado, en este caso, la emision del dictamen

correspondiente para su posterior discusion y votacion en el Pleno.
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Coincidiendo con el criterio anteriormente sefialado, es que el Ayuntamiento de
Victoria, Tamaulipas, determind no modificar la estructura descriptiva, factores y
coeficientes de demérito o incremento, ni incrementar los valores unitarios de suelo y
construcciones que regird a partir del 1 de enero del afio 2013, de tal manera que la
propuesta aprobada por la administracion del R. Ayuntamiento, como se advierte de
las constancias que acompafan a la Iniciativa, coincide en sus términos con los

valores contenidos en la del ejercicio fiscal 2012.

De lo hasta aqui expuesto, se concluye que la pretension del Ayuntamiento solicitante,
es contar para el ejercicio fiscal 2013, con el instrumento juridico basico para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria de su circunscripcién territorial,
cuidando no lesionar la economia de los contribuyentes, ni afectar los indices de

recaudacion del municipio.
V. Consideraciones de la dictaminadora.

Como ha quedado expuesto en el cuerpo del presente dictamen, la accion legislativa
gue nos ocupa atiende el propdsito de expedir las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones que serviran de base para el cobro de las contribuciones

sobre la propiedad inmobiliaria, durante el ejercicio fiscal del afio 2013.

Cabe mencionar, que para esta Dictaminadora, no pasa desapercibido el hecho de
que la ubicacion de un determinado inmueble en una delimitacion geografica concreta
establecida por la autoridad administrativa municipal, tiene una finalidad instrumental
en relacion con la asignacion del valor que tiene el metro cuadrado de suelo o de
construccién para dicho bien, por lo que para efectos de los impuestos sobre la
propiedad inmobiliaria vigentes en el Estado, lo relevante deriva por una parte, de la
ubicacién del inmueble en el territorio y, por otra, de la correspondencia debida entre

el valor que el legislador atribuye a los metros cuadrados de suelo o construccion
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contenidos en las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones, mismo que

servird de base para el céalculo de los tributos sobre la propiedad inmobiliaria.

No pasa por alto de la Diputacién Permanente que suscribe el presente Dictamen, que
el Ayuntamiento de referencia presentd la propuesta de mérito en tiempo y forma, de
conformidad con la disposicion establecida por el articulo 74 de la Ley de Catastro
para el Estado de Tamaulipas, circunstancia que hace constar el respeto pleno en la

observancia de esta ley por parte de esa Administracion Municipal.

Finalmente, esta Diputacion Permanente, encuentra en lo general y en lo particular
procedente la accion legislativa planteada por el Ayuntamiento de Victoria,
Tamaulipas, toda vez, que el espiritu que debe motivar al Legislador, en estos casos,
es el de coadyuvar con los Ayuntamientos del Estado en la busqueda de mecanismos
para el fortalecimiento de la recaudacion Municipal, con la vision primordial de que
estos puedan prestar con mayor eficiencia los servicios publicos que los ciudadanos
del Municipio merecen y al propio tiempo, la obligatoriedad de velar por los principios
doctrinales de proporcionalidad y equidad que rigen en materia tributaria, recayendo
entonces en este Poder Legislativo, la atribucién de autorizar las contribuciones

municipales.

Por las razones anteriormente expuestas y en el entendido de que se pretenden
establecer criterios justos y equilibrados para la valuacion catastral de los predios
ubicados en la jurisdiccion territorial del Municipio referido, quienes integramos la
Diputacibn Permanente, respetuosamente sometemos a consideracion de la
Honorable Asamblea Legislativa el presente Dictamen, para su discusién y aprobacion

en su caso, el siguiente proyecto de:
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DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN
EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS
PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE VICTORIA, TAMAULIPAS, PARA EL
EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2013.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los
coeficientes de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2013, que
serviran de base para la determinacién del valor catastral de predios urbanos,
suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades,
asi como de los predios rusticos del Municipio de Victoria, Tamaulipas, contenidos en

las siguientes tablas especificadas:
I. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitarios para terrenos urbanos por m2 expresados en pesos segun su
ubicacion:

SECTOR ZONA - VALOR
1 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m2
ZONA
CENTRO N S E ©
: Fco. | Madero .

ZH 1 Carrera Torres Hidalgo arn B. Dominguez(23) 1,040

ZH?2 Carrera Torres | Matamoros | J. B. Tijerina (8) | Fco. | Madero (17) 1,150

ZH 3 Matamoros Juérez J. B. Tijerina (8) | Fco. | Madero (17) 2,100
Blvd. P Fco. | Madero (17)

ZH 4 Juérez . J. B. Tijerina (8) |y Pino Suarez 1,040
Balboa (18) !

ZH 5 C_ol.,San Marcos I, Fracc. Villas De Guadalupe, Col. 410

Simon Bolivar
ZH 6 Hidalgo Democracia | %! Madero V. Carranza (22) 870

@an
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ZH 7 Bravo Democracia V. C(azrzrl;mza Via Del FFCC 350
ZH 8 Fracc. Los Fresnos 460

S ALoR DESCRIPCION VaroR
BV 1 Carrera Torres Del 8 Al 17 2,070
BV 2 Carrera Torres Del 17 A La Via Del Ferrocarril 1,380
BV 3 17 De Carrera Torres A Guerrero 2,070
BV 4 17 De Guerrero A Juarez 2,530
BV 5 17 De Juarez A Rosales 2,070
BV 6 Hidalgo Del 8 Al 17 3,450
BV 7 Juérez Del 8 Al 17 (Lado Sur) 2,070
BV 8 8 De Carrera Torres A Matamoros 1,840
BV 9 8 De Matamoros A Blvd. Praxedis Balboa 2,300
BV 10 9 De Carrera Torres A Matamoros 1,380
BV 11 9 De Matamoros A Blvd. Praxedis Balboa 2,300

ZH1 Infonavit Adelitas, Infonavit Fidel Velazquez 520
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Col. Del Periodista, Fracc. Quinta Laura, Mod. Hab. Pedro
J. Méndez ( Viviendas Populares), Parte De La Col.

ZH 2 Morelos, Parte De Col. Pedro J. Méndez, Parte De La 640
Col. San Francisco Y Parte De La Col. Norberto Trevifio
Zapata.

ZH 4 Fracc. San José, Fracc. Sierra Gorda, Parte Fracc. Quinta 1200
Laura Y Parte De La Col. Norberto Trevifio Zapata !
Col. Pedro J. Méndez, Col. San Francisco, Col. Morelos Y

ZH5 o . 690
Col. Ascension Gomez

ZH 6 Infonavit Aldama Y Parte De La Col Ascension Gémez 460

ZH 7 Parte De Col. Ascension Gomez, Priv. Pemex Y Parte De 440
Col. Pedro J. Méndez

BANDA DE 2 VALOR

VALOR DESCRIPCION /e

BV 1 Blvd. Lopez Mateos Del 8 Al 16 1,380

BV 2 Blvd. L6pez Mateos Del 16 A La Via Del Ferrocarril 1,150

BV 3 Calle 16 Del Blvd. Lopez Mateos A Carrera Torres 1,150

BV 4 Calle 8 Del Blvd. Lopez Mateos A Carrera Torres 1,730

BV 5 Berriozabal Del 8 Al 22 1,040

BV 6 Carrera Torres Del 8 Al 17 2,070

BV 7 Carrera Torres Del 17 A La Via Del Ferrocarril 1,380

BV 8 Eje Vial De Blvd. Adolfo Lopez Mateos A Calle Conrado 640
Castillo (Lado Oriente)

BV 9 C. Mier Y Teran (19) De Blvd. Adolfo Lopez Mateos A Av. 810
Carrera Torres

SECTOR ZONA - VALOR
3 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m2
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Col. Rev. Verde, Col. Adolfo Lopez Mateos,

ZH 1 Escuadra Norte Y Oriente Y Parte De La 350
Ampliacién, Col. Doctores, Col. Burdcratas Mpales.
Y Fracc. Santa Maria 1 Y I

ZH 3 Fracc. Desarrollo Habitacional Del Norte 800

ZH 4 Fracc. Hogares Modernos, Col. Morelos Y Conj. 800
Habitacional Residencias Selectas

ZH5 Fracc. Las Palmas Y Fracc. Los Arcos 930

ZH 6 Fracc Residencial Los Milagros 980

BANDA DE ” VALOR

VALAR DESCRIPCION /e

BV 1 Av. Nueyg Santander De Blvd. Fidel Velazquez A 460
Av. Familia Rotaria

BV 2 Av. Familia R_otana De La Av. Nuevo Santander Al 520
Blvd. Tamaulipas

BV 3 Blvd. Fidel Veldzquez (Lado Nte) De Av. Nvo. 920
Santander Al Blvd. Tamaulipas

BV 4 Blvd. Fidel Velazquez (Lado Sur) De Av. Nuevo 920
Santander Al Blvd. Tamaulipas

BV 5 C. Berrlgzabal Del Blvd. Tamaulipas A J. De 1,150
Escandon (Cero)
Av. Nuevo Santander De Blvd. Fidel Velazquez A

BV 6 Carrera Torres (Lado Poniente) 1,040

BV 7 Carrera Torres Del Cero Al 8 1,380

BV 8 Calle 8 Del Blvd. Fidel Velazquez A Carrera Torres 1,730

SECTOR ZONA . VALOR
4 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m?2
ZONA
CENTRO N S E ©
Carrera . J.B.
ZH1 Torres Matamoros | A. Gomez(4) Tijerina(8) 920

10
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Carrera Blvd. P. J. De A.
ZH 2 Torres Balboa Escando6n(0) | Gémez(4) 750
Fracc
ZH 3 Comercial 870
2000
Col Obrera,
ZH 4 Col Hidalgo 410
Blvd. P. . J.B.
ZH5 Matamoros Balboa A. Gomez(4) Tijerina(8) 1,840
BANDA DE o VALOR
VALAR DESCRIPCION Sz
Av. Nuevo Santander De Carrera Torres A Blvd.
BV 1 Fidel Velazquez (Lado Ote.) 1,040
BV 2 Carrera Torres Del 8 Ceros Al 8 1,380
BV 3 Calle Hidalgo Del 4 Al 8 2,880
BV 4 Blvd. Praxedis Balboa Del 4 Al 8 2,300
BV 5 Blvd. Fidel Velazquez De Carrera Torres A Rio San 410
Marcos
BV 6 8 De Carrera Torres A Matamoros 1,840
BV 7 8 De Matamoros A Blvd. Praxedis Balboa 2,300
SECTOR ZONA : VALOR
5 HOMOGENEA DIESERI=ETEN] $/m2
Parte De La Col. Mainero, Parte De La Col. Pedro
ZH1 Sosa, Fracc. La Esperanza Y Col. Autenticas 430
Playas
ZH 2 Parte De La Col. Mainero Y Parte De La Col. Pedro 340
Sosa
ZH 3 Col Horacio Teran, Fracc. Los Balcones Y Parte De 230
La Col. Pedro Sosa
BANDA DE : VALOR
VALOR DESCRIPCION /e

11
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BV 1 Blvd. Lopez Portillo Del 1 Al 8 690
BV 2 Av. De La Unidad Y América Espafiola Del Blvd. 690
Fidel Velazquez A Av. Del Estudiante
SECTOR ZONA o VALOR
6 HOMOGENEA DIEEICRI Ao $/m2
ZH 1 Parte De La Col. Mainero Y Col Burocratas 460
Estatales
BANDA DE o VALOR
VLG DESCRIPCION /e
BV 1 Blvd. Luis Echeverria Del 8 Al 12 690
SECTOR ZONA . VALOR
7 HOMOGENEA DIEENIHEEhY $/m2
ZH1 Parte De La Col Las Palmas 180
ZH 2 Col. Los Pinos Y Parte De La Col. Las Palmas 230
ZH 3 Fracc. Hacienda Del Santuario 460
ZH 4 Col El Palmar, Fracc. Balcones Del Valle, Col. Ampl. 100
El Palmar Y Col Fraternidad
ZH5 Fracc. Evelyn 600
SECTOR ZONA o VALOR
8 HOMOGENEA RESEFEIon] $/m2
Col. J. Bernardo Gtz De Lara, Col. Unidad Modelo,
ZH1 Col. Bertha Del Avellano Y Ampliacion, Col. Casas 210
Blancas Y Ampliacion Y Col. Vegas De Treto
Col. Amalia G. De Castillo Leddn, Col. Veteranos
ZH 2 De La Revolucién, Col. Francisco |. Madero Y 140

Ampliacion, Col. Manuel A. Ravizé, Col. Enrique
Lara Y Col. Poder Popular

12
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ZH4 Fracc Barrio Del Bosque | Y II 120
BANDA DE a VALOR
VLG DESCRIPCION Sz
BV 1 Calle Asentamientos Humanos De Blvd. 290
Guadalupe Victoria A La Calle Ebano
SECTOR ZONA a VALOR
9 HOMOGENEA PiEgeFEleh $/m2
ZH 1 Fracc Zozaya, Parte De La Col. Tamatan Y Col Del 350
Maestro (Eta)
ZH 2 Col. Camino Real Y Parte De La Col. Tamatan 170
BANDA DE o VALOR
VLG DESCRIPCION /e
Calzada Gral. Luis Caballero De Via Del FFCC A
BV 1 C. Rio Frio 460
BV 2 Calle_ Rio Frio De Calzada Gral. Luis Caballero A 440
Camino Real A Tula
SECTOR ZONA : VALOR
10 HOMOGENEA 2iFNIRE IO $/m2
Col. Cuauhtémoc Upysset (Gobierno Del Edo.) Y
ZH1 Col. Cuauhtémoc (Gobierno Del Estado), Col. 120
Cuauhtémoc Américo
ZH 2 Col. América De Juarez 140
ZH3 Infonavit Tamatéan (Conj. Hab. Luis Echeverria) 230
7H 4 Fracc. Las Flores, Col. Del Maestro, Col. 7 De 350
Noviembre Y Subdivisién Cofrades
ZH5 Fracc. Cuauhtémoc ( Inm. Valle De Reynosa) 350

13
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Fracc. Luis Quintero, Fracc. Puerta Del Sol, Fracc.
Puerta De Tamatan, Fracc. Rincon De Tamatan,
ZH 6 Fracc. Jardines De Tamatan, Conj. Hab. Puerta De 290
La Luna, Conj. Hab. Puerta De Cofrades, Ampl. Col
Del. Maestro Y Fracc. Villa Del Prado
Col. Américo Villarreal, Col. La Gloria, Col. Ex.- Ej. 7
ZH7 . o 190
De Noviembre Y Ampliacion
SECTOR ZONA 2 VALOR
11 HOMOGENEA PESSRI $/m?
Col. Nacozari, Col. Miguel Aleman, Fracc. La Cima
(Sub-Division Gomez Elizondo), Fracc.
ZH1 Cuauhtémoc, Fracc Mirasierra, Fracc Residencial 370
Panorama, Subdivision De Cecilia Gojon, Fracc.
Mirasierra Y Fracc La Cima
ZH 2 Col. Fstse, Conj. Hab. Panorama, U. Hab. Miguel 230
Alemén Y Parte De La Col. Miguel Aleman
BANDA DE 2 VALOR
VRGO DESCRIPCION /e
BV 1 Calle 27 De Carrera Torres A Calle Prol. Doblado 460
SECTOR ZONA : VALOR
12 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m2
ZH 1 Fracc. Nuevo Santander, Fracc. Mi Ranchito Y Col. 260
Banrural
ZH 2 Fracc. Imperial 280
Col. Lazaro Cardenas, Fracc. La Escondida, Fracc.
ZH3 Los Ebanos, Fracc. Colinas Del Mirador, Fracc. 290
Colinas Del Parque, Parte De La Col. Nacozari Y
Parte Del Fracc Sierra Madre Del Sur

14
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Fracc. Villa Alpina, Fracc. Fuego Nuevo, Fracc.
Lomas De Santander, Fracc. Sierra Madre Del Sur,

ZH4 Fracc. Upysset, Parte Del Fracc. Sierra Madre, 280
Parte Del Fracc. Sierra Ventana Y Parte De La Col.
Lazaro Céardenas

ZH5 Parte Del Fracc. Sierra Madre, Fracc. Ampl Sierra 380
Madre Y Subdivision De Guadalupe Longoria
Col. Junta Local De Caminos (Col. Caminera) Y Col.

ZH 6 . . 410
Ampl. Lazaro Cardenas

ZH7 Col. Tecnoldgico y Col. Jardin Norte 180

7H 8 Parte Del Fracc. Sierra Ventana, Fracc Cumbres Y 120
Fracc. Cumbres Norte

BANDA DE - VALOR

VALGE DESCRIPCION et

BV 1 Blvd. Emilio Portes Gil De Av. Lazaro Cardenas A 460
Edificio Tiempo Nuevo

BV 2 C Juan José De La Garza De C. Olivia Ramirez A 460
C. Division Del Golfo (Via Del FFCC.)

BV 3 Calle 27 De C Olivia Ramirez A Carrera Torres 460

BV 4 Eje Vial De La Calle Molango A La Av. Carrera 370
Torres (Lado Pte)

SECTOR ZONA - VALOR
13 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m?

ZH 1 Col. Libertad Y Ampliacion, Col. Burécratas Mpales. 180
II'Y Parte De La Col. La Presa
Col. Enrique Cardenas Gonzalez, Col. Lopez

ZH 2 Portillo, Col. Transito, Parte De La Col. Libertad Y 280
Parte Del Fracc. Industrial

ZH 3 Fracc. Praderas, Fracc. Framboyanes, Fracc. 260
Lomas Del Calamaco Y Fracc. San Marcos

15
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Col. Industrial Y Ampliacion, Fracc. Colinas Del

ZH 4 Valle, Col. Libertad Il (Ctm Fidel Velazquez), 350
Colinas De San Roberto, Fracc Agua Frial Y II'Y
Fracc La Montafia I, 11 Y 1lI

BANDA DE ’ VALOR

VALOR DESCRIPCION Sz

BV 1 Blvd. Emilio Portes Gil De Av. Lazaro Cardenas A 460
C. Manzano
Av. Zeferino Fajardo Del Libr. Naciones Unidas Al

BV 2 Blvd. Emilio Portes Gil 460

BV 3 C D|V|§|on Del Gplfo De Av. Las Américas A 290
Libramiento Naciones Unidas

BV 4 Libramiento Naciones Unidas De Via Del Ferrocarril 230
A La Av. Zeferino Fajardo

BV 5 Libramiento Naciones Unidas De Av. Zeferino 140
Fajardo Al Entronque Con EIl Blvd. Emilio Portes Gil

SECTOR ZONA ’ VALOR
14 HOMOGENEA DESCRIPCION $/m2

ZH 1 Parte De La Col. Oralia Guerra De Villarreal (Al Sur 180
Del Libramiento Naciones Unidas)

ZH 2 Fra(;c_. Arboledas, _Frqpc. Villa Real, Fracc. Las 670
Américas Y Ampliacion

ZH3 Fracc. Privado De Villa Real 1,200

ZH4 Fracc. Valle Escondido, Fracc. Monte Alto 930

ZH5 Parte Del Fracc. Valle De Aguayo, Fracc Villa Jardin 800
Y Parte De La Col. Norberto Trevifio Zapata

ZH6 Col. Trevifio Zapata, Col. Magisterial, Parte Del 580
Fracc. Valle De Aguayo Y Priv. Canteras
Fovissste (U. Hab. Pedro J. Méndez), U. H. Fco. I.

ZH 7 Madero Y Parte De La Col. Norberto Trevifio 460
Zapata,

ZH 8 Fracc. Santa Martha 350

16
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Fracc. San Luisito, Fracc. Las Misiones, Fracc.

ZH9 Hacienda Del Bosque, Fracc. Paseo De Las 410
Américas, Fracc. Los Angeles Y Fracc. San Carlos

ZH 10 Col. México, Fracc. México Y Fracc. Las Torres 230

ZH 11 Fracc. Naciones Unidas Y Fracc. Naciones Unidas 350
Sur

ZH 12 Fracc. Ampl. Villa Real Y Fracc. Petroleros 410

ZH 13 Fracc. Del Sutspet 180

ZH 14 Fracc. Residencial Las Torres 290

ZH 15 Fracc. Los Almendros 520

ZH 16 Fracc. Privado San Angel 1,350
Fracc. Valle De Aguayo De La Calle Cesar L6pez

ZH 17 De Lara Al Blvd. Adolfo L6pez Mateos Y De La 800
Calle Cristobal Colon (9) A La Calle Matias S.
Canales (12)

ZH 18 Fracc. Los Almendros Privada Residencial 575

BANDA DE - VALOR

VRGO DESCRIPCION SIMR

BV 1 Blvd. Lopez Mateos Del 8 Al 16 1,380

BV 2 Blvd. Lopez Mateos Del 16 A La Via Del FFCC 1,150
Blvd. Tamaulipas Del Libramiento Naciones Unidas

BV'3 Al Blvd. Lopez Mateos 1,150

BV 4 (Camino A Los Charcos De Abajo) Del Libramiento 180
Naciones Unidas A Calle Arturo Olivares

BV 5 Calle 16 Del Libr. Naciones Unidas Al Blvd. Lopez 1,040
Mateos
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BV 6 Av. Lazaro Cardenas Del Libramiento Naciones 290
Unidas Al Blvd. A. Lépez Mateos (Lado Ote.)
BV 7 Ej,e Vial Del Lib. Naciones Unidas Al Blvd. Adolfo 580
Lopez Mateos
ZONA . VALOR
B | OMOGENEA DESCRIPCION S
ZH1 Fracc. Infonavit Jardin 350
ZH 2 Fracc. Campestre Y Ampliacién, Fracc. Privanzas | 930
ZH3 Col. Mariano Matamoros Y Col. Ignacio Zaragoza 180
Fracc. Teocaltiche, Fracc. Aztlan, Fracc. Vista Azul,
Fracc. Azteca, Fracc. Villas Del Bosque, Fracc.
Montes Altos, Fracc. La Florida, Fracc. Nueva
ZH 4 Aurora, Fracc. Pedregal Campestre, Fracc. San 350
Alberto, Fracc. Las Alamedas, Fracc. Bugambilias,
Fracc. Itace Y Fracc. Valle Oriente, Fracc. Vista
Azul 1l
ZH5 Col. Ampl. Lépez Mateos Y Col. Las Alazanas 230
ZH 6 Fracc. Las Huertas 670
ZH7 Fracc. Residencial Cabafas 690
ZH 8 Fracc. Los Naranjos, Fracc. Residencial Club 1,200
Campestre
ZH9 Fracc. Agrbnomos 180
ZH 10 Fracc_. _R_eIS|denC|aI Del Valle, Fracc. Del Sol, 530
Subdivisiéon
ZH 11 Manzana 740 Del Sector 290
ZH 12 Fracc. Privado Residencial La Mision 1,350
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ZH 13 Fracc. Valle Esmeralda 600
ZH 14 Condominio Bosques Campestre 600
ZH 15 Fracc. Privanzas Il Y Fracc. Las Villas 1,050
ZH 16 Vista Verde 450
ZH 17 Fracc. Royal Country 850
ZH 18 Fracc. Privada San Miguel 500
BANDA DE - VALOR
VLG DESCRIPCION e
BV 1 Av. Familia R.otarla De Av. Nuevo Santander Al 520
Blvd. Tamaulipas
BV 2 B[vd. Tamaulipas Del Lib Naciones Unidas Al Blvd. 1,150
Lopez Mateos
BV 3 Av. Ear[uha RotarJa De Blvd. Tamaulipas A Av. José 690
Sulaiman Chagnon
Av. José Sulaiman Chagnén De Av. Familia Rotaria
BV 4 A La Calle Articulo 16 290
BV 5 Av. Tenochtitlan De Av. Fam. Rotaria A Av. Del 580
Valle
ZONA , VALOR
S | OMOGENEA DESCRIPCION S
Parte De La Col. Benito Juarez, Col. 16 De
ZH 1 Septiembre, Parte De La Col. Sagitario, Col. José 190
De Escandén, Col. Emiliano Zapata Y Parte De La
Col. Portes Gil
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Col. Reforma, Col. Emilio Portes Gil, Col. Nuevas
Playas Y Ampliacién, Col. Satélite, Col. Buenavista,
Col. Pepenadores, Col. Vicente Guerrero, Fracc.

ZH?2 Insurgentes, Col Corregidora, Col. Liberal, Parte De 140
La Col. Sagitario, Col. Ayuntamiento, Col.
Magdaleno Aguilar, Parte De La Col. Independencia
Y Parte De La Col Victoria, Col. Matias Hinojosa
Col. Tamaulipas, Parte De La Col. Independencia,

ZH 3 Col. Victoria, Parte De La Col. Benito Juarez Y 350
Parte De La Col Ayuntamiento

ZH 4 Fracc. Valle Dorado 350

BANDA DE ’ VALOR

VALOR DESCRIPCION SIM?

BV 1 Av. Nuevq Santaqder De C Jovita Leal De Aguilera 460
A Blvd. Fidel Veldzquez

BV 2 Av. 16 _De Septrlembre De Av. 20 De Noviembre Al 460
Blvd. Fidel Velazquez
Blvd. Fidel Velazquez De Av. Nuevo Santander A

BV'3 Av. 16 De Septiembre 460

BV 4 Bl_vd. Fidel Veldzquez De Av. 16 De Septiembre A 410
Rio San Marcos

BV 5 Av. !_a Raz De La Calle Sarita Pefia De Camargo A 290
C Via Lactea

BV 6 Av. La Paz De La Calle Via Lactea A Blvd. Praxedis 230
Balboa

ZONA - VALOR

FE N | OMOGENEA DESCRIPCION SIMR
ZH1 Col. Moderna Y Col. Servidor Publico 120
ZH 2 Col. Lindavista Y Ampliacion (Col. Diana Laura 70

Riojas De Colosio)
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PODER LEGISLATIVO
ZH3 Col. Primavera, Col. Horacio Teran, Col. 2 De Abril 140
Y Col. Promotores De Educacién En Tamaulipas
ZH 4 Fracc. Huertas Del Rio, Fracc. Las Palomas, Fracc. 270
Riberas del Rio y Fracc. Alta Vista
ZH 6 Fracc. Unidos Avanzamos 200
ZONA - VALOR
CEEREN | o1 OGENEA DESCRIPCION SIMR
Col La Gloria, Col Vista Hermosa, Col Francisco
Villa, Col Pedro J. Méndez, Y Col Huerta De San
ZH1 Javier, Col Chapultepec Y Ampliaciones, 120
Subdivisién De Garcia Travesi, Fracc. Las Fuentes
y Col. Pedro José Méndez Il
Fracc. Integracién Familiar, Fracc. Noria de los
ZH 2 Angeles, Fracc. Privada Canteras, Fracc. Paseo de 290
los Olivos |, 11, Il 'y IV, Fracc. Loma Bonita, y Fracc.
Villas del Carmen.
Fracc, Chapultepec, Fracc. Viento Huasteco, Fracc.
ZH 3 L ~ 270
Rincon De Las Montafias
ZONA . VALOR
B | OMOGENEA DESCRIPCION g
ZH1 Col. Sop Y Parte De La Col. Pedro Sosa 350
Col. Ampl. Pedro Sosa (La Loma), Col. Ignacio
Allende, Col. Las Brisas, Col. Nuevo Tamaulipas,
ZH 2 Fracc. Rinconada Las Haciendas, Col. 12 De 150
Septiembre, Fracc. Constituyentes y Col. Loma Alta
Il
ZH 3 C.P. Ej. Loma Alta, Col. Esfuerzo Popular Y 70
Ampliacién Y Col. Loma Alta
ZH 4 Fracc. Lomas De Guadalupe, Fracc. Residencial La 290
Quinta y Fracc. Misién del Palmar | y Il
BANDA DE - VALOR
VALGE DESCRIPCION g
BV 1 Av. América Espafiola Del Camino Al Ej. Loma Alta 690
Al Entronque Con La Av. De La Unidad
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ZONA ’ VALOR
SECTORZE | AR DESCRIPCION SIM?
ZH 1 IC”ol. San Marcos Y Ampliacién Y Col. San Marcos 110
ZH 2 Col. Altas Cumbres Y Ampliacion 70
ZONA ’ VALOR
S | o1 OGENEA DESCRIPCION SN
ZH 1 Col. Estgd@ntﬂ, Col. Luis Echeverria, Col. Tamatan 180
Y Col. Simén Torres
Col. Ampl. Echeverria, Col. Ampl. Estudiantil, Col.
ZH?2 Ampl. Tamatan, Col. Rosalinda Guerrero, Tomas 60
Yarrington y Bethel
ZONA - VALOR
EE RN | OMOGENEA DESCRIPCION SIMR
Col. Alta Vista, Col. Alvaro Obregén, Col. Vista
ZH1 Hermosa, Col. Alta Vista | y Il, sec. 32. Sec. Sierra 60
del Sol y Fracc. Rincén de la Sierra
ZH 2 Col. La Esperanza Y Ampliacion, Col. Alberto 100
Carrera Torres Y Ampl. Simén Torres
ZH 3 Fracc. El Tamatan 300
ZH 4 Fracc. Vergel De La Sierra 450
ZONA - VALOR
EE N | OMOGENEA DESCRIPCION SIMR
Col Nuevo Santander, Col. Nuevo Amanecer Y Col.
Solidaridad, Col. Nifios Héroes, Col. Nueva Era,
Fracc. Upysset Il (Fracc. Alborada), Col. Unidad
ZH1 Sindical, Col Mariano Matamoros (Ote.), Col. 120
Manuel Cavazos Lerma, Col. Ampl. Nuevo
Amanecer, Fracc. Barrio de Pajaritos (todos los
sectores)
ZH 2 Fracc. La Paz Y Parte De Col. Satélite 180
Col. Liberal, Col. Azteca ( y margen del rio) y Col.
ZH 3 C 70
Area Pajaritos
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PODER LEGISLATIVO
ZH 4 C.P. Ej. Guadalupe Victoria 100
ZH5 Fracc. Canaco, Fracc. Valle Del Magisterio, Fracc. 120
La Joya
BANDA DE ’ VALOR
VALGE DESCRIPCION S
BV 1 Av. Nuevo Santander De C. Jovita Leal De Aguilera 460
A Av. La Paz
BV 2 Av. Josge~ Sula|man Chagnén De La Av. La Paz A 290
Calle Nifios Héroes
BV 3 Av. La Paz De Av. José Sulaiman Chagnoén A La 290
Calle Sarita Pefia De Camargo
ZONA - VALOR
EE R | OMOGENEA DESCRIPCION SR
ZH 1 Fracc. Granjas Campestres, Fracc. Hacienda Santa 230
Maria Y Fracc. Residencial Campestre Janambres
ZH 2 Col. Lilia Zozaya 100
ZH3 Condominio San Gabriel 350
ZH4 Fracc. Puerta De Hierro y Ampl. 1,350
ZH5 Fracc. Colibri 1,050
ZH6 Fracc. Santa Regina y Fracc. Los Alamos 350
ZONA - VALOR
EEN RN | OVMOGENEA DESCRIPCION e
ZH 1 Fracc. Santa Béarbara (de la Garza Montoto) y 800
Fracc. Santa Laura
ZH 2 Parte De La Col. Oralia Guerra De Villarreal (Al 100
Norte Del Libr. Naciones Unidas)
ZH 3 Manzana 15 Del Sector 290
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PODER LEGISLATIVO
Fracc. Cristales, Fracc. Misién San Agustin, Fracc.
ZH 4 Los Laureles, Fracc. Privadas de la Salle, Fracc. 900
Residencial los Lagos, Fracc. Residencial Pietra
Santa y Fracc. Montemayor
ZH5 Fracc. Residencial Verona 900
ZH 6 Fracc. Camino Real 450
ZONA - VALOR
Eismeli el | S cENEA DESCRIPCION SR
ZH 1 Col. Estrella Y Ampliaciéon 1y 1l, Col. La Presita, 100
Col. Empleados de CORETT
Col. Montealto, Col. Vamos Tamaulipas I, II, lll, IV y
ZH 2 V oriente, Conj. Hab. Enfermeras, Col. Barrio 50
Cafion de la Peregrina A, By C, y Pob. La Presa |
Fracc. Villas Del Pedregal, Fracc. Privada San
ZH 3 Ignacio | Y Il, Fracc. Rincén Del Valle | Y I Y Fracc. 350
Rincén Del Valle Elite
ZH4 Conj. Hab. Sierra Vista 200
ZH5 Fracc. Las Alamedas 300
BANDA DE - VALOR
VALOR DESCRIPCION SIM?
BV 1 Libramiento Naciones Unidas De Via Del Ferrocarril 230
A La Av. Zeferino Fajardo
BV 2 Libramiento Naciones Unidas De Av. Zeferino 140
Fajardo Al Entronque Con EIl Blvd. Emilio Portes Gil
ZONA - VALOR
EE N | OVMOGENEA DESCRIPCION s
Col. Lucio Blanco, Col. Luis Donaldo Colosio, Col.
ZH1 El Mirador, Col. Emilio Caballero, Col. Zeferino 110
Fajardo Luna
BANDA DE - VALOR
VALOR DESCRIPCION g
BV 1 Libramiento Naciones Unidas De Av. Zeferino 140
Fajardo Al Entronque Con EIl Blvd. Emilio Portes Gil
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ZONA ’ VALOR
SECTOR 34 | |\ 5 iScENEA DESCRIPCION g
ZH1 Parque Industrial Nuevo Santander (Sur) 60
ZONA - VALOR
EE N | OMOGENEA DESCRIPCION SIMR
Pargue Industrial Nuevo Santander (Norte) y II,
ZH1 o P 60
Parque Cientifico y Tecnoldgico
ZONA - VALOR
B | OMMOGENEA DESCRIPCION SR
ZH 1 FraC(':.'Campestre Los Olivos I, 11 'Y 1ll Etapa, Fracc. 60
La Rioja
ZH 4 Fracc. Cerrada Los Olivos y Il 200
ZH5 Fracc. La Herradura 290
ZONA ’ VALOR
EE Rl |1 OGENEA DESCRIPCION S
ZH1 Fracc. Marte R. Gomez 150
LOCALIDAD ZONA - VALOR
6 HOMOGENEA DESCRIPCION $/M2
ZH 1 ana Urbana De El Ejido Benito Juarez Y Ejido El 50
Olivo
LOCALIDAD ZONA - VALOR
7 HOMOGENEA DESCRIPCION $/M2
ZH1 COL. TIERRA MIA 46
LOCALIDAD ZONA ; VALOR
2ALA9 | HOMOGENEA DESCRIPCION $/M2
Zonas Urbanas De Todos Los Ejidos Del Municipio
De Victoria, Excepto Ej. Benito Juarez Y Ej. El Olivo, 35
Col. Ex Hacienda la Presa
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SECTORES VALOR
1332 33 | BANDA DE VALOR e

LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS DE ViA DE FERROCARRIL 200
A LA AV. ZEFERINO FAJARDO
LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS DE AV. ZEFERINO 120
FAJARDO AL ENTRONQUE CON BLVD. EMILIO PORTES GIL

SECTORES VALOR

12,13y 14 | BANDA DE VALOR e
BLVD. ADOLFO LOPEZ MATEOS DE LA CALLE JESUS ELIAS PINA AL EJE 500
VIAL LADO NORTE Y SUR
BLVD. EMILIO PORTES GIL DEL EJE VIAL A LA AV. LAS TORRES LADO 200
NORTE Y SUR

Para la préactica de la valuacion catastral de los terrenos ubicados en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para determinacion del
valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano;

b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberéa considerar el uso actual
y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente;

c¢) Condiciones socioecondmicas de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrollo urbano del Municipio,
y

e) Las caracteristicas geoldgicas y topogréficas, asi como los factores de incremento o
demérito, que afecten su valor de mercado.

Para las colonias de nueva creacién o no incluidas en las tablas anteriores, los valores
unitarios de terreno se daran en el Departamento de Catastro Municipal a solicitud de la
parte interesada.

B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccion por m2 expresados en pesos:

CONSTRUCCIONES ESPECIALES

Tipo Calidad Valor Unitario por m?
1 CORRIENTE $ 500.00
2 CORRIENTE-ECONOMICO 850.00
3 ECONOMICO 1,050.00
4 ECONOMICO-MEDIO 1,300.00
5 MEDIO 1,450.00
6 MEDIO-SUPERIOR 1,800.00
7 SUPERIOR 2,550.00
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CONSTRUCCIONES ANTIGUAS

Tipo Calidad

Valor Unitario por m?

8 ECONOMICO $ 1,200.00
9 ECONOMICO-MEDIO 1,600.00
10 MEDIO 1,900.00
11 MEDIO-SUPERIOR 2,150.00
12 SUPERIOR 2,450.00

CONSTRUCCIONES MODERNAS

Tipo Calidad

Valor Unitario por m?

13 CORRIENTE $ 1,500.00
14 CORRIENTE-ECONOMICO 1,700.00
15 ECONOMICO 1,900.00
16 ECONOMICO-MEDIO 2,450.00
17 MEDIO 2,600.00
18 MEDIO-SUPERIOR 2,800.00
19 SUPERIOR 3,500.00
20 SUPERIOR DE LUJO 4,000.00
21 DE LUJO EXCELENTE 4,500.00

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTREJCCIC')N ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR

NUEVO O MUY BUENO 1.00

BUENO 0.95

REGULAR 0.85

MALO 0.75

RUINOSO 0.50

LOS VALORES UNITARIOS DE TERRENOS URBANOS SE
DEMERITARAN O DISMINUIRAN POR:
1.- SUPERFICIES DE TERRENO:

COMERCIALES:
SUPERFICIE FACTOR DE DEMERITO
HASTA 300 M2 1.00
DE 301 A 500 M2 0.90
DE 501 A 800 M2 0.80
DE 801 A 1500 M2 0.70
DE 1501 A 2200 M2 0.60
DE 2201 M2 A MAS 0.50

HABITACIONALES:

SUPERFICIE

FACTOR DE DEMERITO

HASTA 500 M?

1.00
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DE 501 A 750 M2 0.90
DE 751 A 1000 M2 0.80
DE 1001 A 2000 M2 0.70
DE 2001 A 4000 M2 0.60
DE 4001 M2 O MAS 0.50

2.- POR EXCESO DE FONDO:
2.1. EN DONDE EXISTA LOTE TIPO O PREDOMINANTE, A LA SUPERFICIE QUE EXCEDA DE
LA DEL LOTE TIPO, SE LE APLICARA UN FACTOR DE 0.70, Y

2.2. EN DONDE NO EXISTA LOTE TIPO SE APLICARA EL MISMO FACTOR DE 0.70 A LA
SUPERFICIE CORRESPONDIENTE A UNA PROFUNDIDAD MAYOR DE 40.00 M

) 3.- POR DESNIVEL O PENDIENTE:
SE APLICARAN LOS SIGUIENTES FACTORES:

% PENDIENTE FACTOR
0 A 10% 1.00
10 A 20% 0.90
20 A 30% 0.80
30 A 40% 0.70
40 A 50% 0.60
50% O MAS 0.50

EN NINGUN CASO Y POR NINGUN CONCEPTO EL DEMERITO DEL VALOR UNITARIO DE UN
LOTE PODRA SER MAYOR AL 50%.

MERITOS, PREMIOS O INCREMENTOS DE VALOR DE TERRENO

POR UBICACION DEL LOTE EN LA MANZANA:

Factores Factores
Zona Habitacional Zona Comercial
LOTE INTERMEDIO 1.00 1.00
LOTE ESQUINERO (2 FRENTES) 1.15 1.20
LOTE INTERMEDIO CON 2 FRENTES 1.10 1.15
LOTE INTERMEDIO CON 3 FRENTES 1.15 1.20
LOTE CABECERO (3 FRENTES) 1.25 1.35
LOTE MANZANERO (DE 3 FRENTES) 1.25 1.35
LOTE MANZANERO (DE 4 FRENTES) 1.30 1.40
LOTE INTERIOR 0.50 0.55

NOTA: SE CONSIDERA LOTE INTERIOR AQUEL QUE NO TENGA ACCESO A LA VIA
PUBLICA, O QUE TENIENDOLO, ESTE SEA MENOR A 2.50 M. DE ANCHO.

II. PREDIOS SUBURBANOS

Valor

Tipo |Ubicacion Unitario
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por m2
9000 |= EN LOS SECTORES 34, 37 Y 40, A PARTIR DE 1 KM. HACIA $ 6.00

AFUERA DEL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS

= EN LOS SECTORES 24, 25, 28, 31, 32 Y 33, A PARTIR DE 1 KM.

9100 HACIA AFUERA DEL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS 12.00

* EN LOS SECTORES 28 Y 31, A MAS DE 1 KM. A AMBOS LADOS DE
LAS CARRETERAS A MONTERREY Y A MATAMOROS

= EN LOS SECTORES 34, 37 Y 40, HASTA 1 KM. HACIA AFUERA DEL

9200 LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS

= EN EL SECTOR 19, DENTRO DE LA MANCHA URBANA, AL SUR DE 23.00
LA VIA DEL FFCC. A TAMPICO

= EN LOS SECTORES 24, 25, 32 Y 33 ,HASTA 1 KM. HACIA AFUERA
DEL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS

9300 |= EN LOS SECTORES 28, 31 Y 37, A AMBOS LADOS DE LAS 35.00
CARRETERAS A MONTERREY Y A MATAMOROS, ENTRE 500 Y
1000 M.

= EN LOS SECTORES 17, 18 Y 27, HASTA 1 KM. HACIA ADENTRO
DEL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS

9400 |= EN LOS SECTORES 28, 31 Y 37, 500 M. A AMBOS LADOS DE LAS
CARRETERAS A MONTERREY Y A MATAMOROS, HASTA EL LIMITE 46.00
DEL SECTOR

9500 |= EN LOS SECTORES 17, 18 Y 27, A PARTIR DE 1 KM. HACIA
ADENTRO, DEL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS 60.00

= EN EL SECTOR 19, DENTRO DE LA MANCHA URBANA, AL NORTE
DE LA VIiA DEL FFCC. A TAMPICO

9600 |= ENLOS SECTORES 7,12Y 13, DENTRO DE LA MANCHA URBANA 70.00

9700 |= ENLOS SECTORES 02,10Y 11, DENTRO DE LA MANCHA URBANA
= EN LOS SECTORES 28 Y 31, HASTA 1 KM. HACIA AFUERA DEL 80.00
LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS

= EN LOS SECTORES 14 Y 15, DENTRO DE LA MANCHA URBANA,

9800 COLINDANDO CON EL LIBRAMIENTO NACIONES UNIDAS 95.00

= EN EL SECTOR 27, DENTRO DE LA MANCHA URBANA, HASTA
1KM. AL ESTE DE LA CARRETERA A MATAMOROS

9900 |= ENLOS SECTORES 3, 14Y 15, DENTRO DE LA MANCHA URBANA 120.00

Los valores unitarios de terrenos Suburbanos se demeritaran por superficies de la siguiente forma:

SUPERFICIE FACTOR
HASTA 30,000 M2 1.00
DE 30,001 A 50,000 M2 0.90
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DE 50,001 A 100,000 M2 0.75
DE 100,001 A 200,000 M2 0.60
DE 200,001 A 500,000 M2 0.45
DE 500,001 M2 O MAS 0.30

Para las zonas de nueva creacién o no incluidas en la tabla anterior, los valores unitarios se daran

en el Departamento de Catastro Municipal a solicitud de la parte interesada.

La tabla de valores unitarios para de tipos de construccion, prevista para los predios urbanos, se

aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano.

[ll. PREDIOS RUSTICOS
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectéarea:

VALOR
CLAYEDE LSO | Uso DEL sUELO UNITARIO
POR HA.
1710 AGRICULTURA DE RIEGO $ 20,000.00
1720 AGRICULTURA DE TEMPORAL 6,000.00
2100 FRUTICULTURA DE RIEGO EN CULTIVO 12,500.00
2200 FRUTICULTURA DE RIEGO EN PRODUCCION 30,000.00
2300 FRUTICULTURA DE RIEGO EN DECADENCIA 7,500.00
2600 FRUTICULTURA DE TEMPORAL EN CULTIVO 7,500.00
2700 FRUTICULTURA DE TEMPORAL EN PRODUCCION 15,000.00
2800 FRUTICULTURA DE TEMPORAL EN DECADENCIA 5,000.00
3200 PASTIZAL CULTIVADO DE TEMPORAL 9,000.00
3520 AGOSTADERO COEFICIENTE DE 8 A 16 HAS. X U.G. 6,000.00
3540 AGOSTADERO COEFICIENTE DE 16 A 32 HAS. X U.G. 3,000.00
4200 MONTE MEDIO Y ALTO 1,250.00
4300 MONTE CERRIL 800.00
4900 CERRIL 400.00
FACTORES DE INCREMENTO Y DISMINUCION DEL VALOR PARA
TERRENOS RUSTICOS.
A) POR UBICACION:
UBICACION FACTOR
Colindante a zona suburbana 1.20
Préximos o cercanos a zona suburbana 1.00
Intermedios entre cercanos y alejados 0.90
Distantes o alejados a la zona suburbana 0.80
B) POR ACCESO:
TIPO DE ACCESO FACTOR
Optimo 1.20
Facil 1.00
Regular 0.80
Dificil 0.70
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C) POR TOPOGRAFIA:

TIPO DE TOPOGRAFIA FACTOR
Nivelado 1.20
Plano 1.00
Ligeramente accidentada 0.90
Medianamente accidentada 0.80
Fuertemente accidentada 0.60

D) POR COLINDANCIA A VIAS DE COMUNICACION Y CUERPOS DE AGUA:

COLINDANCIA FACTOR
Colindantes a carreteras federales y/o estatales 1.20
Colindantes a caminos de terraceria 1.00
Ubicados a mas de 2.5 Km. de carreteras federales y/o estatales 0.90
Ubicados a mas de 2.5 Km. de caminos de terraceria 0.80
Colindantes a rios, arroyos, presas y manantiales (todo tiempo) 1.10

Para los usos y ubicaciones de la tabla anterior, los valores unitarios se daran en el Departamento

de Catastro Municipal a solicitud de la parte interesada.

La tabla de valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos, se
aplicard a las construcciones edificadas en el suelo o terreno ristico. Se exceptian las
construcciones enunciadas en el articulo 105, fracciéon V1 del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas, en relacién con el articulo 107 del propio Cédigo de la base gravable para los predios

rasticos.

La presente tabla de valores unitarios de terreno y construcciones, con los factores de demérito y
de incremento, servira de base para determinar el valor pericial de los bienes inmuebles, para los
efectos del articulo 127 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y articulo 15, fraccion

XX, de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados
en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden
comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales

provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y

caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario
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crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendra la facultad para realizar lo conducente, a
efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor de

mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrard en vigor el dia 1 de enero del afio 2013 y

debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado.
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Dado en la Sala de Comisiones del Honorable Congreso del Estado, a 25 de septiembre

del afio dos mil doce.

DIPUTACION PERMANENTE

NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION

DIP. GRISELDA CARRILLO REYES
PRESIDENTA

DIP. SERGIO CARLOS GUAJARDO
MALDONADO
SECRETARIO

DIP. ROLANDO GONZALEZ
TEJEDA
SECRETARIO

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN RECAIDO A LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE VICTORIA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2013.
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